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DIE GEMEINDE

Lengnau

Lengnau ist eine der schonsten Gemeinden am Jurastdfuss und bietet
einen unschlagbaren Naherholungsraum mit Jura und Bielersee. Ein be-
liebter Wohnort im Berner Seeland auf 445 Meter (.M. gelegen. Die Ein-
wohnerstatistik vom Dezember 2020 zahlt rund 5350 Einwohnerinnen
und Einwohner. Die Steueranlage der Gemeinde liegt bei 1.54%.

Die Gemeinde ist attraktiv durch die ruhige Wohnlage und der landlichen
Idylle, zugleich durch die direkte Stadtnahe zu Biel und Solothurn. Die
Nachbargemeinden von Lengnau sind im Norden Grenchen, im Nord
Westen Romont BE, im Stiden Blren an der Aare, im Sid Westen Meinis-
berg und Pieterlen.

Auch wirtschaftlich gesehen ist Lengnau ein attraktiver Standort mit vie-
len Betrieben wie z.B. die weltbekannte Uhrenherstellerin Rado.

Kultur und Freizeit

Lengnau besitzt ein vielseitiges, kulturelles Angebot. Vereine sind ein
wichtiger Bestandteil einer Gemeinde und so steht den Bewohnern eine
Vielzahl davon zur Verfligung. Die Gemeinde verfligt unter anderem Uber
Fussball-, Volleyball-, Tennis-, Ski— und Sport, Schwing-, und Jodler Club.
Es gibt einen gemischten Chor, den Musik—und Kunstverein, eine Trach-
tengruppe und den Verein flr Naturfreunde und Vogelliebhaber.

Den Kindern in Lengnau stehen, nebst den Spielplatzen bei den Schulhau-
sern, auch zwei 6ffentliche Spielplatze zur Verflgung.

Das Hallenbad beim Schulhaus Kleinfeld ist ebenfalls fiir die Offentlichkeit
zuganglich.

Schule/Bildung

Lengnau verflgt Uber sechs Kindergadrten und ausgezeichnete Schulen, in denen
die Schiler die Real— oder Sekundarschule besuchen kénnen. Es besteht ausser-
dem die Moglichkeit die Kinder ausserhalb der Unterrichtszeiten in der Tagesschu-
le betreuen zu lassen. Die weiterflihrenden Ausbildungen erfolgen in den nahgele-
genen Stadten Solothurn, Biel oder Bern.

Einkaufsmoglichkeiten

Das Dorf bietet vielseitige Einkaufsmoglichkeiten wie Coop, Denner, Feinbackerei
und Confiserie, Apotheke, Drogerie ect. Post und Bank befinden sich in der neu
gestalteten Begegnungszone. Fir weitere Dinge des taglichen Lebens sind z.B.
Arzt, Zahnarzt, Coiffure, Kosmetiksalon und diverse Restaurants vorhanden. Gros-
sere Einkaufe lassen sich hervorragend in den umliegenden Ortschaften Grenchen,
Biel und Solothurn erledigen.

Verkehrsverbindungen
Mit offentlichen Verkehrsmitteln, wie Bus und Bahn gelangen Sie in wenigen Mi-

nuten in die umliegenden Ortschaften bzw. in die Zentren Biel, Grenchen und So-
lothurn. Ein direkter Anschluss an die Autobahn A5 ist ebenfalls vorhanden.




STANDORT

. ; -~
& o™ E. Berger \

- Elektromstallatlon% )
o R - Ll I o
: 55 EreiSuzukijMotos (@ i
o ayesha store \ & = ¥\B MotoradhandiersY A
- & ¢ .9
=Sy A2
€ers

Ski'Shop Rarmer
. 2 -
; O |3
2 e
- .,
@ Passion Flo

e
@
<
%
e

GmbH | Skiservice!|.
2 Skiv emnelu g 2 o
4 @\S‘/ A L
) 7 94 A & ZTassel 3
00,5 2 d e~ y
2 % i oW
Café""gestaurant ngk s /an\olhufnstraSS § Blumengescha i
- Herrencmffeur Niki A £
65 S % .
e ) o\ Atlantic:Watch, 2 R}
18 e Productlon
Uhrengeschaft

Sehult 1a£*

2,
5
o
1S
5

- @ =3 2 »
O]

B Kupfgasse 17
- $2543 Leng nau’™

W:l(ir(;xs(,h {
v 3 3 Ty
Johann Renfer 4 P :
- 2 2| :
e 2 &, S\ (D°
‘e ; 9% 3 el
UBS Baricomat sy D, SOV ) ‘»/,/H ]LéitmLuwd %, i
-Lengwau P2 - 3 olzbaujliengnau &> g
% ; - S 4 <
5 ’ \% 3 X @ it = W Bhysio.Puma AG
scasionjCenter L engnau 5 % HijserpMeissgeier
, . {: -
5 _’, &
O S
‘ \\

>

Q;30 %" \
4 SR ¥ o Y g
ok Bindi
W ZE Y £ e
Polstermobel Pt
B ‘ - g

%3
2
2,
2z
O
@

A% Sagematt
< & . |
Denne uPartner

|

&
T
&~
(%)
c




LAGE

Sonnige Sudlage

Auf dem ortlich gut gelegenen, sonnigen Grundstick entstanden 4 Mehrfamili-
enhauser. Die Verkaufsobjekte liegen im Haus Nr. 17. Hier befinden sich auf
den Normalgeschossen jeweils zwei 3.5-Zimmer-Wohnungen und eine 4.5-
Zimmer-Wohnung. Die rollstuhlgangigen Wohnungen sind ab der Einstellhalle
bzw. dem Untergeschoss bequem mit dem Lift zu erreichen.

Die Umgebung der Uberbauung hat Gehwege, Griinflichen, eine Spielwiese
und einen begriinten Aufenthaltsbereich mit Spielplatz, einer entspannten und
sicheren Oase - vor allem fir Kinder.

Die SBB erstellte langs der an das Grundstlck grenzenden Bahnlinie eine Larm-
schutzwand. Schule, Kita, Einkaufsmoglichkeiten und offentlicher Verkehr lie-
gen in Fussdistanz. Der ndchste Autobahnanschluss ist rund 1 km entfernt.

Die Uberbauung bieten demnach fiir Singles genauso wie fiir Familien ein opti-
males Zuhause.




ZEITLOS—MODERN




OBJEKTBESCHRIEBRB

Die Wohnungen

Die modernen 3.5-Zimmer-Wohnungen befinden sich im Erdgeschoss, im 1. und 2. Obergeschoss. Die 4.5-Zimmer-Wohnung liegt im 1. Obergeschoss. Diese vier Woh-
nungen freuen sich auf neue Eigentimer*innen und Uberzeugen durch ihren modernen, zeitlosen Ausbau, genau wie der sonnigen Stidlage und den grossziigigen Ter-
rassen/Balkone. Die Warmeverteilung in den Wohnungen erfolgt mittel Fussbodenheizung. Die zentrale Warmeerzeugung indes mit Gasheizung und Solaranlage zur
Warmwasseraufbereitung.

Die Zimmer

In den Schlafzimmern ist ein heller Eichenparkett verlegt, welcher den Raumen eine einzigartige Gemutlichkeit und Wohnlichkeit verleiht. Dank den grosszligigen
Fensterfronten werden die Wohnungen nattrlich mit Sonnenlicht geflutet. Im Wohn-/ Essbereich wie auch in der Nasszelle sind zeitlose dunkle Platten verlegt. Alle
Storen sind elektrisch betrieben und sind so angenehm zu bedienen. Durch die praktischen Grundrisse kdnnen alle Raume einfach und individuell mébliert werden.




OBJEKTBESCHRIEBRB

Die Kiiche

Die hochwertige Kiiche in weiss und schwarz gehal-
ten, erfreut jeden Hobby— und Profikoch.

Es wurde dabei auf beste Gerdte der Marke V-Zug
gesetzt.

Die grosszlgige Arbeitsflache mit Glaskeramikkoch-
feld lasst keine Wiinsche offen.

Wer viel kocht, braucht Platz.

Dank den grosszlgigen Staumaoglichkeiten in Schub-
laden und Schranken ist davon ausreichend vorhan-
den. Durch den offenen Zugang zum Wohn— und
Essbereich sind Sie jederzeit in der Ndhe Ihrer Gaste
und das Kochen bereitet um so mehr Freude.







OBJEKTBESCHRIEBRB

Die Nasszelle

Im Badezimmer sind moderne schwarze Platten verlegt. Das Dop-
pellavabo bietet genligend Platz, wie auch die grosszlgige Dusche
mit praktischer Glastrennwand.

Keller und Waschraum

Jede Wohnung hat einen eigenen, grossen Keller und Waschraum
mit Waschmaschine und Trockner. Diese befinden sich im Unter-
geschoss der Liegenschaft.







GRUNDRISS 3.5-ZW, EG MITTE
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OBJEKTDATEN 3.5-ZW, EG MITTE

Baujahr 2012
Stockwerkeigentum Grundstuck-Nr.: 3314-2
Wertquote 83 /1000
Liegenschaftssteuersatz 1.1%o (vom amtlichen Wert)
Verkaufsrichtpreis CHF 480°00.00

Verkauf an den/die Meistbietende/n

Nutzen / Schaden Nach Vereinbarung




GRUNDRISS 4,5-ZW, 1. OG LINKS
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OBJEKTDATEN 4.5-ZW, 1. OG LINKS

Baujahr 2012
Stockwerkeigentum Grundstlck-Nr.: 3314-4
Wertquote 111 /1000
Liegenschaftssteuersatz 1.1%o0 (vom amtlichen Wert)
Verkaufsrichtpreis CHF 620000.00

Verkauf an den/die Meistbietende/n

Nutzen / Schaden Nach Vereinbarung




GRUNDRISS 3.5-ZW, [. OG RECHTS
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OBJEKTDATEN 3.5-ZW, 1. OG RECHTS

Baujahr 2012
Stockwerkeigentum Grundstlck-Nr.: 3314-6 WM\I\W'n'hl'yJ -
Wertquote 89 /1000
Liegenschaftssteuersatz 1.1%o (vom amtlichen Wert)
Verkaufsrichtpreis CHF 490000.00

Verkauf an den/die Meistbietende/n

Nutzen / Schaden Nach Vereinbarung




GRUNDRISS 3.5-ZW, 2. OG RECHTS
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OBJEKTDATEN 3.5-ZW, 2. OG RECHTS

Baujahr 2012
Stockwerkeigentum Grundsttick-Nr.: 3314-9
Wertquote 91 /1000
Liegenschaftssteuersatz 1.1%o0 (vom amtlichen Wert)
Verkaufsrichtpreis CHF 490000.00

Verkauf an den/die Meistbietende/n

Nutzen / Schaden Nach Vereinbarung




360° VIRTUELLER RUNDGANG

Prasentiert von Backbone
© Kipfgasse 17, 2543 Lengnau, Switzerland

Wir empfehlen Ihnen, sich

diese exklusive Wohnung
bereits durch die 360° Be-
gehung schmackhaft zu
machen. Scannen Sie den
QR-Code und los geht's




[HRE PERSONLICHEN BERATER

MARCO WOLFLI DANIEL SCHMID
Mitinhaber

Verkauf und Vermarktung Verkauf und Vermarktung
woelfli@adlatusag.ch
058 100 58 88

schmid@adlatusag.ch
058 100 58 88

Adlatus AG realestatepartners Adlatus AG realestatepartners

Hohle Gasse 4 | 3097 Liebefeld Hohle Gasse 4 | 3097 Liebefeld

058 100 58 88 |www.adlatusag.ch 058 100 58 88 |www.adlatusag.ch

Copyright©

Diese Dokumentation wurde durch die Adlatus AG ausgearbeitet und darf weder Uberarbeitet noch teilweise oder vollstandig kopiert werden. Ohne ausdrickliche Zustimmung der Adlatus AG darf diese nicht an Drittper-

sonen weitergegeben werden.
Verbindlichkeit

Abweichungen bleiben vorbehalten. Diese Dokumentation ist fiir den Abschluss von Verkaufen nicht verbindlich.
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