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DIE GEMEINDE - BUSSWIL

Allgemeines

Busswil liegt mitten im Naherholungsgebiet Seeland, an dem Teil der ,Alten Aare”, welcher von Aarberg nach Buren fliesst und liegt auf 437 M.U.M.

Im Januar 2011 fusionierte Busswil mit der Gemeinde Lyss und entwickelte sich zu einer typischen Agglomerationsgemeinde. Mit seinen rund 1931
Einwohnerinnen und Einwohnern ist Busswil ein beschaulicher, landlicher Ort mit vielen Moglichkeiten die Natur zu geniessen. Das angrenzende und schnell
erreichbare Lyss bietet im Kontrast alle Moglichkeiten eines eher stadtischeren Lebens.

Verkehrsverbindungen

Die Erschliessung durch den 6ffentlichen Verkehr ist Gber den Busswiler Bahnhof flir die SBB-Linien Bern-Biel und Lyss-Blren gegeben. Die nachst gelegenen
Autobahnanschlisse befinden sich in Lyss oder Studen.

Schule / Bildung

Busswil verflgt Gber zwei Kindergarten und Uber eine moderne Schulanlage. Die Schiler haben die Moglichkeit die Primarschule vom 1. bis 6. Schuljahr und
die Oberstufe vom 7. bis 9. Schuljahr zu besuchen.

Kultur und Freizeit

Far kulturelle und sportliche Betatigungen in der Freizeit bzw. fir Naturliebhaber bieten zahlreiche Vereine, Vereinigungen und Organisationen
Gelegenheit, sich mit Gleichgesinnten zu treffen.

Der Weiterbildung und der allgemeinen kulturellen Tatigkeit nehmen sich die Volkshochschule, das Berufs— und Weiterbildungszentrum BW?Z, die
Kulturkommission, der Verein Tourismus Lyss und die Gemeindebibliothek an.

Flr politisch interessierte Blrgerinnen und Birger wird in der Gemeinde von insgesamt sieben politischen Parteien die Moglichkeit zur Mitarbeit angeboten.




OBJEKTBESCHRIEB

Treten Sie ein — Das Erdgeschoss
Empfangen werden Sie in der reprasentativen Eingangshalle mit Garderobe.

Das erste, grosse Zimmer mit Zutritt in den Aussenbereich kann als Biro, zuséatzliches Schlafzimmer oder fur ein kleines Gewerbe genutzt werden.
Aufgewertet wird dieses mit dem vollausgestatteten Badezimmer auf der Etage.

Weiter befinden sich im Erdgeschoss ein Bastelraum und zwei Kellerabteile. Diese zusatzlichen Raume kénnen verschiedentlich und vielseitig genutzt
werden und bieten entsprechend viel Stauraum.










OBJEKTBESCHRIEB

Wohnzimmer und Garten — Das erste Obergeschoss

Das Obergeschoss mit Zugang zum Gartenbereich beinhaltet den Wohn— und Essbereich. Dank dem praktischen Grundriss lassen sich diese zwei Bereiche
optimal unterteilen. Das Zentrum bildet die Kiiche mit uneingeschrankter Sicht auf den Pool und Garten. Mit topmodernen Haushaltgeraten gelingt das
perfekte Essen fir Familie und Freunde. Hier bereitet das Kochen noch mehr Freude.

Die grossen Fensterfronten bringen viel Licht in die Rdume und lassen diese stets hell und freundlich erscheinen. Die hochwertigen Bodenplatten in
ansprechendem Design verleihen dieser Etage die Exklusivitat.

Ein weiteres Highlight stellt der sonnige Garten mit Pool dar. Sie geniessen die Sonne auf den offenen Flachen und finden Schatten im grossen Uberdeckten
Sitzplatz. Wetter— und tageszeitunabhangig erfreuen Sie sich an diesem Aussenbereich.

Komplettiert wird diese Etage mit einer Toilette und dem Hauswartungsraum (Waschturm).

Wohn-/ Esszimmer im Obergeschoss Hauswartungsraum im Obergeschoss
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OBJEKTBESCHRIEB

Schlafgemach — Das zweite Obergeschoss

Im zweiten Obergeschoss befinden sich die vier Schlafzimmer, ausgestattet mit warmen Parkettboden und grossen Fensterfronten. Aus drei der vier Zimmern
haben Sie direkten Zutritt auf die slid-westlich ausgerichtete Terrasse.

Das Hauptschlafzimmer punktet mit einem modernen Bad en suite. Die grossziigige Dusche und zusatzliche Badewanne lassen Sie nichts vermissen. Ein
nettes Extra ist das Kleiderwurfrohr, welches Ihnen ermoglicht die Wasche direkt in den Hauswartungsraum im 1. Obergschoss zu beférdern.

Ein weiteres Badezimmer mit WC und Dusche bildet die zweite Nasszelle auf dieser Etage.

Der schon geldste Kontrast zwischen den hellen Badern und dem einladenden Parkett wirkt zeitlos und wohnlich.

Badezimmer Nr. 2 Badezimmer en suite










GRUNDRISS ERDGESCHOSS

5’6
iy
Biiro 36.25 m? :
Windfang 7.80 m?
Vorplatz 1 26.15 m?
Du/WC 4.25 m?
Nettowohnflache 74.45 m?
N
Abstellraum 10.05 m? ,?’f'jlx 1
[
Keller 1 10.10 m? }E T3
1
Keller 2 27.05 m? "}5‘
Tech. Raum GLeS i T
Nebenrdume 52.55 m?

15




GRUNDRISS 1. OBERGESCHOSS

Wohnen 35.60 m?
Essen 23.00 m?
Klche 12.55 m?
Vorplatz 2 11.25 m?
WC 1.90 m?
Nettowohnflache 84.30 m?
HWR Raum 6.95 m?
Ged. Sitzplatz 28.00 m?
Terrasse 1 40.45 m?

Schwimmbad 28.00 m?




GRUNDRISS 2. OBERGESCHOSS

Vorplatz 3 15.15 m? |
Zimmer 1 19.45 m? s - L - 7\
/ .

Zimmer 2 16.90 m? [\
Zimmer 3 12.10 m? 1l [
Zimmer 4 12.75 m? @ 11 I _@
Bad/Dusche/WC 8.95 m? — - [//

= L
Dusche/WC 3.45 m? 3 -
Nettowohnflache 88.75 m? _i_
Terrasse 28.60 m? ' :
Total Bruttogeschossflache 304.15 m?
Total Nettowohnflache 247.50 m?
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OBJEKTDATEN

-0—0H
O

Baujahr

2020

o),

Grundstickflache
696 m3

Heizung

Pelletheizung

Liegenschaftssteuer

1.0 %o

Nettowohnflache

247.50 m?

j5)

Verteilung

Bodenheizung

Versicherungssumme

CHF 1100°000.00

go

Kubatur
1319 m?3

Richtpreis
CHF 1'890000.00
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YB Immo in Partnerschaft mit der Immo Friedli AG und Adlatus AG

[HRE PERSONLICHEN BERATER

DANIEL SCHMID ! MARCO WOLFLI

Verkauf und Vermarktung Mitinhaber

Verkauf und Vermarktung

schmid@adlatusag.ch woelfli@adlatusag.ch

0796777411 079 564 06 95

adlatus ag realestatepartners adlatus ag realestatepartners

Hohle Gasse 4 | 3097 Liebefeld Hohle Gasse 4 | 3097 Liebefeld

www.adlatusag.ch www.adlatusag.ch
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