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Lage Bächtelenweg 1, 3084 Wabern

Objekt Wohnung im 5. OG

Grundstück-Nr. 10528-15

Nettowohnfläche 115  m²

Balkon 63 m²

Baujahr 2016

Zimmer 4.5

Wertquote WHG 211 / 10’000

Einstellplatz 1x

Richtpreis CHF 1’680’000.00

Das Verkaufsangebot beinhaltet die 4.5-Zimmer-Wohnung im 5. Obergeschoss an 
bevorzugter Lage mit eindrücklicher Weitsicht über Bern. Dazu gehört ein 
Einstellplatz in der gemeinsamen Einstellhalle.

In einem ersten Schritt werden persönliche Besichtigungen angeboten. 

Anschliessend kann ein erstes Angebot eingereicht werden. Die Frist wird Ihnen bei 
der Besichtigung mitgeteilt.

Im zweiten Schritt kann das definitive Angebot mit Finanzierungsbestätigung 
abgegeben werden.

Der Makler bespricht die eingegangenen Angebote mit der Eigentümerschaft und 
erteilt danach den Zuschlag.

Nutzen/Gefahr kann nach Vereinbarung übergehen.

2

Dokumentation I EWG Wabern



Adlatus AG I Hohle Gasse 4 I 3097 Liebefeld I adlatusag.ch

Nahe bei Bundesstadt, Aare und Gurten

Wabern gehört zu den grossen Ortsteilen der Gemeinde Köniz. Durch die Nähe zu 
Bundesstadt, Aare und Gurten ist Wabern ein attraktiver und beliebter Wohnstandort. 
Kleine und mittlere Gewerbebetriebe und verschiedene Bundesbtriebe bieten 
überdies interessante Arbeitsplätze an.

Der «Berner Hausberg» Gurten ist ein beliebtes Ausflugsziel für Gross und Klein und 
liegt auf Gemeindegebiet Köniz. Gurten Kulm auf 864 Meter über Meer kann mit der 
Bahn oder zu Fuss erreicht werden. Vom Gurten geniesst man eine prächtige 
Rundsicht über die Alpen sowie auf die Stadt und Agglomeration von Bern. Die 
Talstation der Gurtenbahn befindet sich in Wabern.

Der «Park im Grünen», eine Institution des Migros Kulturprozent, bietet den 
Besucherinnen und Besucher ein breites Angebot an. Die Rodelbahn, der Kinderpark 
mit der beliebten Kleineisenbahn, die Kids-Cars und die «Chugelibahn» faszinieren 
die kleinen Besucherinnen und Besucher des Gurtens. Die umgebaute ehemalige 
Scheune – heute «Kulturschüür» – wartet mit einem kulturellen Angebot auf. Für das 
kulinarische Wohl sorgen ein Selbstbedienungsrestaurant und ein A-la-Carte-
Restaurant.

Als internationales Folkfestival 1977 gegründet, entwickelte sich das Gurtenfestival
zu einem der wichtigsten Open-Air Musikanlässe der Schweiz. Das jährlich im Monat 
Juli stattfindende mehrtägige Musikfestival wird von zehntausenden Musikfans 
besucht. Der «Güsche» ist somit ein Spielberg, Panoramaberg, Gourmetberg, 
Kulturberg, Sportberg und hin und wieder sogar ein richtiger Skiberg.

Als Naherholungsgebiet ebenfalls sehr beliebt ist das Eichholz an der Aare mit dem 
Campingplatz Eichholz. Das Schwimmen in der Aare wird sowohl von der 
Wohnbevölkerung wie auch von Touristen sehr geschätzt. Unweit des 
Campingplatzes befindet sich auch das Pro Natura Zentrum Eichholz.
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Quelle: 3084 Wabern – Gemeinde Köniz (koeniz.ch)
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Das Projektthema Wohnen mit Aussicht führte zum Entwurf einer neuen Form von 
Wohnhochhäusern mit einer amorphen Form, die sich einer klaren typologischen 
Zuordnung entzieht.

Das Hochhaus hat einen polygonalen Grundriss und erweitert seine Grundfläche in 
der Vertikalen. Es ist nach allen Seiten offen und betont die Beziehung zur 
Landschaft. Das Gebäude ist von der Straße zurückgesetzt. Die dadurch 
entstehende Lücke im Bebauungsmuster spiegelt die neue Bauabfolge wider. Das 
Gebäude erhebt sich aus der ansteigenden Topographie in Form eines Turms. Die 
allseitig auskragenden Betonplatten erzeugen eine felsenartige Wirkung. Über die 
poröse Struktur ist ein rhombenförmiges Metallgewebe gespannt. Die durch 
partielle Einschnitte entstehenden Sichtfelder werden durch große Metallrahmen 
eingerahmt. Die unterschiedlichen Nutzungen der umlaufenden Balkonplatten 
bestimmen deren Form und werden zum architektonischen Leitmotiv entwickelt. 
Die so entstehende Randkontur kann als Nachzeichnung der Topographie des 
Gebirges gelesen werden.

Der Garten entwickelt sich vertikal über das Metallgewebe, das den felsigen 
Hauptbaukörper umschließt, und spendet Schatten. Die Bepflanzung ist auf die 
Entwicklung des Gebäudes und dessen Ausrichtung abgestimmt. Die Grundrisse der 
Wohnungen sind offen und werden durch ihre vielseitige Ausrichtung und die 
Priorität der freien Zirkulation bestimmt.
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Die 4.5-Zimmer-Wohnung befindet sich im 5. Stock dieses architektonisch 
einzigartigen Hochhauses.

Sie überzeugt demnach mit einem spektakulären Weitblick über die Stadt Bern und 
Wabern, inklusive Blick aufs Bundeshaus.

Der durchdachte Grundriss mit den zahlreichen bodentiefen Fensterfronten lässt 
jedes Zimmer hell und einladend wirken.  Dabei befinden sich zwei Schlafzimmer im 
hinteren Teil der Wohnung in Richtung Nordwesten ausgerichtet. Ebenfalls in 
diesem Bereich liegen die beiden Nasszellen.  Die Badezimmer sind zum einen mit 
einer gemütlichen Badewanne und zum anderen mit einer geräumigen Dusche 
ausgestattet.

Im vorderen Bereich, mit Sicht über Wabern und südlich auf die imposante 
Bergkette des Berner Oberlands, entspannen Sie im Wohnzimmer und dinieren m 
offenen Küchenbereich. Angrenzend liegt ein weiters abschliessbares Zimmer.

Ein weiteres Highlight ist die dreiseitig umlaufende Terrasse, welche ohne 
schattenspendende Brüstung die Wohnung  noch einzigartiger erscheinen lässt.
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Küche | Esszimmer

Blick aus Küche ins Wohn- und Esszimmer
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Esszimmer
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Wohn- und Esszimmer 
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Zimmer neben Essbereich 

Schlafzimmer
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Bad mit Badewanne

Bad mit Dusche
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Südseite: Aussicht Bergkette aus Wohnzimmer

Südseite: Aussicht Bergkette aus Wohnzimmer
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360 Grad Tour– Scannen und entdecken!
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Baujahr

2016

Parzelle

653 m²

Nettowohnfläche

115 m²

Amtlicher Wert WHG

CHF

Heizung

Fernwärme | Bodenheizung

Kubatur Tower

32’877 m³

Versicherungssumme   

CHF 35’299’000 (GVB)

Richtpreis

CHF 1’680’000.00

Liegenschaftssteuersatz

1 .2 ‰
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Nutzen/Gefahr

Nach Vereinbarung
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